Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

, , - tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me

uredenje prostora ' www. kotor.me

Broj: UP/I 03-333/26-298
Kotor, 19.08.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuéi po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca privrednog
drustva ,HELADA MONT" d.o.0. NikSi¢, na osnovu ¢lana 32 i ¢lana 34 Zakona o
izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25, 92/25, 160/25, 114/26) i ¢lana 18 ZUP-a ("Sl. list
CG" br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola priviednom drustvu ,HELADA MONT" d.o.o.
Niksi¢ za izgradnju stambeno-posiovnog objekta, na lokaciji koju Cine kat.parc. 310/4,
310/6, 311/1 1 311/2 K.O. Sutvara, planska jedinica Sutvara, u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20).

Spratnost stambeno-poslovnog objekta prema dostavljenom projektu je Po+P+2,
ukupna neto povrsina objekta Erema dostavijenom projektu iznosi 2321.88 m?(od ¢ega
povrdina podruma: 882.89m?, a bruto povrsina 2614.34 m? (od &ega povrsina
podruma: 935.52 m?). Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 571.88 m?

Radovi na izgradnji stambeno-poslovnog objekta biée izvedeni u skladu sa Glavnim
revidovanim projektom uradenim od strane projektantske firme ,,GEOGRID” d.o.o.
Tivat, ovjerenim 19.01.2026. godine, sa licencom br. UP| 09-332/25-3979/2 od
29.10.2025. godine i polisom osiguranja br. ODG006772, izdatom od strane Lovéen
osiguranja, i revidovanim od strane ,,ARHITEKTONIKA“® d.o.o0. Niks$i¢, sa licencom
broj UPI 09-332/25-5849/2 od 12.12.2025.godine i polisom osiguranja br. POL-
00312888, izdatom od strane Sava osiguranja, a koji €ini sastavni dio ove gradevinske
dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
fzdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi poCetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije poCetka gradenja.

Uz prijavu po€etka gradenja objekta, investitor dostavlja ugovor o angaZovanju

izvodada radova i ugovor o angazovanju struénog nadzora, dokaz o osiguranju
od profesionalne odgovornosti izvodaca radova i struénog nadzora.

Investitor je duzan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mijestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrsiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.




Ako se radovi ne zavrSe u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrSetka
izgradnje objekta placa godiSnju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoraéenja roka,
na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do

*.* \pribavljanja upotrebne dozvole.
'é-? Investitor je duZan da, prije poCetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za
% f-? davanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja
P m; +/konacnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.

Obrazlozenje

Dana 02.02.2026.godine privredno drustvo ,HELADA MONT" d.c.o. Niksi¢
podnijelo je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 310/4, 310/6, 311/1 i 311/2 K.O. Sutvara, planska
jedinica Sutvara, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG", broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija:

1. Glavni revidovani projekat stambeno-poslovnog objekata u elektronskoj formi
uraden od strane projektantske firme ,GEOGRID” d.o.o0. Tivat, za koji je
imenovana kao vodeéi projektant Aleksandra Mijuskovi¢ dipl.inz.arh., sa
licencom br. UPI 09-332/25-1601/2 od 05.08.2025.god., sa dijelovima tehnicke
dokumentacije i to:

o Knjiga 0 — Opsta dokumentacija izradena od strane ,,GEOGRID” d.o.o.
Tivat, ovjerena 19.01.2026. godine u 08:58:41, +01'00', sa licencom br. UPI
09-332/25-3979/2 od 29.10.2025. godine i polisom osiguranja br.
ODGO006772, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koju je imenovana
kao vodedi projektant Aleksandra Mijuskovi¢ dipl.inZ.arh., sa licencom br. UPI
09-332/25-1601/2 od 05.08.2025.god.

» Knjiga 1 — Glavni projekat arhitekture izraden od strane ,,GEOGRID” d.o.0.
Tivat, ovjerena 26.01.2026. godine u 09:12:02, +01'00', sa licencom br. UPI
09-332/25-3979/2 od 29.10.2025. godine i polisom osiguranja br.
ODG006772, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koju je imenovana
kao vodedéi projektant Aleksandra Mijuskovi¢ dipl.inZ.arh., sa licencom br. UPI
09-332/25-1601/2 od 05.08.2025.god.

o Knjiga 2 - Glavni projekat konstrukcija izraden od strane ,ENTEXT
INZENJERING* d.o.o. Podgorica, ovjeren 29.12.2025.god. u 11:13:58,
+01'00" sa licencom br. UPI 09-332/25-1650/2 od 07.08.2025.god. i polisom
osiguranja br. ODGO007373, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Nikola Dubak dipl. inZ.grad., sa licencom

| br. UPI 09-332/25-1643/2 od 30.07.2025.god.

o Knjiga 3 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane
»GEOGRID” d.o.o0. Tivat, ovjeren 07.03.2026. godine u 15:03:24, +01'00’,
sa licencom br. UPl 09-332/25-3979/2 od 29.10.2025. godine i polisom
osiguranja br. ODG006772, izdatom od strane Lovéen osiguranja, za koju je







i
imenovana kao vodedéi projektant Aleksandra Mijuskovi¢ dipl.inz.arh., sa
licencom br. UPI 09-332/25-1601/2 od 05.08.2025.god.

Knjiga 4 — Glavni projekat elektroinstalacija jake struje izraden od strane
+IVCON* d.o.o. Niksi¢, ovjeren 29.12.2025.god. u 11:31:27, +01'00', sa
licencom br. UPI 09-332/25-3579/2 od 19.09.2025.g0d. i polisom osiguranja
br. 6-60941, izdatom od strane UNIQA osiguranja, za koji je imenovan kao
odgovorni projektant Viatko Dakovi¢ dip.inZ.el., sa licencom br. UPI 09-
332/25-3580/2 od 15.09.2025.god.

Knjiga 5 — Glavni projekat elektroinstalacija slabe struje izraden od strane
»PINCEL" d.o.o. Niksi¢, ovjeren 06.07.2025.god. u 10:21:06, +02'00', sa
licencom br. UPI 09-332/25-3800/2 od 06.10.2025.god. i polisom osiguranja
br. POL-00287145, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je imenovan
kao odgovorni projektant Predrag Cvijeti¢, dipl.inZ.el., sa licencom br. UPI 09-
332/25-3802/2 od 02.10.2025.god.

Knjiga 6 — Glavni masinski projekat stabilne instalacije za gasenje poZara
vodom — sprinkler instalacija izraden od strane ,,PAMING* d.o.0. Podgorica,
ovjeren 20.01.2026.god. u 11:09:22, +02'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-
5349/4 od 11.11.2025.god. i sa polisom osiguranja br. POL-00292552,
izdatom od strane Sava osiguranja, ovjeren 25.09.2025. u 14:54:18, +02'00',
za koji je imenovan odgovorni inZenjer Ivan Cukovié, MSc spec.sci.mas, sa
licencom br. UPI 09-332/25-731/4 od 11.11.2025.god.

Knjiga 7 — Glavni masinski projekat ventilacije i odimljavanja garaze izraden
od strane ,,PAMING* d.o.0. Podgorica, ovjeren 20.01.2026.god. u 11:11:40,
+02'00", sa licencom br. UP] 09-332/25-5349/4 od 11.11.2025.god. i sa
polisom osiguranja br. POL-00292552, izdatom od strane Sava osiguranja,
ovjeren 25.09.2025. u 14:54:18, +02'00', za koji je imenovan odgovorni
inZenjer lvan Cukovié¢, MSc spec.sci.ma$, sa licencom br. UPI 09-332/25-
731/4 od 11.11.2025.god.

Knjiga 8 - Projekat saobraéajne signalizacije izraden od strane ,S&l
PROJEKT* d.o.0. Podgorica ovjeren 29.12.2025.god. u 10:53:57, +01'00",
sa licencom br. UPI 09-332/25-2332/2 od 09.09.2025. i polisom osiguranja
br. POL-00323442, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je imenovan
kao odgovorni projektant Ivan Cali¢, dipl.inZ.saob. sa licencom br. UPI 09-
332/25-2334/2 od 08.09.2025.god.

Knjiga @ — Glavni konzervatorski projekat, ovjeren 20.01.2026.god. u
09:23:20, +01'00', od strane ,ING INVEST” d.o.o. Podgorica, sa br.
konzervatorske licence UPI-14/1-01-041/21-3038/4 od 24.02.2022 i polisom
osiguranja br. 6-54933, izdatom od strane UNIQA osiguranja, za koji je
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imenovan odgovorni 1nzenjeir BozZidar Bozovi¢, dipl. ing. arh. — konzervator,
sa br. konzervatorske Ilcence| UPI-13-041/25-395/7 od 12.12.2025.godine.

Knjiga 10 — Elaborat zastite od pozara br. ZOP 3615-12/25 od 28.12.2025.
god., uraden od strane ,,PAMING* d.o.0. Podgorica, sa licencom br. UPI
09-332/25-5349/4 od 11.11.2025.god. i sa polisom osiguranja br. POL-
00292552, izdatom od strane Sava osiguranja, ovjeren 24.01.2026. u
11:45:07, +02'00', za koji je imenovan odgovorni inzenjer lvan Cukovié, MSc
spec.sci.mas, sa licencom br. UPI1 09-332/25-731/4 od 11.11.2025.god.

Knjiga 11 — Elaborat zastite i zdravlja na radu br. ZOP 2104-01/26 od
28.12.2025.god., uraden od strane ,PAMING“ d.o.0. Podgorica, sa
licencom br. UPl 09-332/25-5349/4 od 11.11.2025.god. i sa polisom
osiguranja br. POL-00292552, izdatom od strane Sava osiguranja, ovjeren
18.01.2026.god. u 06:43:50, +02'00', za koji je imenovan odgovorni inZenjer
Ivan Cukovié, MSc spec.sci.ma$, sa licencom br. UPI 09-332/25-731/4 od
11.11.2025.g0d.

Projekat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za potrebe izgradnje
objekta mjesovite namjene (Po+P+2) na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele
br. 310/4, 311/1, 311/2 i 310/6 KO Sutvara, u ocbuhvatu PUP-a Opstine Kotor,
uraden od strane privrednog drustva "GEOSTANDARD" d.o.0. Niksi¢ (broj
46-09/25 od 20.09.2025.god).

Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za potrebe izgradnje
objekta mjeSovite namjene (Po+P+2) na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele
br. 310/4, 311/1, 311/2 i 310/6 KO Sutvara, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor,
uraden od strane privrednog drustva "GEOSTANDARD" d.o.o. Niksi¢ (broj
47-09/25 od 27.09.2025.god).

. Konaéni izvjeStaj revizije br. 05-1/26 od 09.07.2026.god., ovjeren

10.07.2026.godine u 07:08:25, +02'00' od strane , ARHITEKTONIKA“
d.o.o. Nik§ié, sa licencom broj UPI 09-332/25-5849/2 od 12.12.2025.godine
i polisom osiguranja br. POL-00312888, izdatom od strane Sava osiguranja.
Glavni Revizor koji je rukovodio cjelokupnom revizijom - Ranko Nikéevié, dipl.
ing. grad. (Licenca br. UPI 09-332/25-5692/2 od 01.10.2025.god.).

. Saglasnost UZZ br. 186/2026, ovjerena od strane notara Ivanovi¢ Porda

03.04.2026.godine, kojom Ra8kovi¢ Danijela — vlasnik kat.parc. 310/7 KO
Sutvara, izjavljuje da je saglasna da drustvo ,HELADA MONT" d.o.0. Niksié
mozZe izgraditi objekat na kat.parc. 311/2 i 310/6 KO Sutvara na udaljenosti
manjoj od 3m u odnosu na kat.parc. 310/7 KO Sutvara.

. Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-1441-3 od

05.08.2025.godine na idejno rjedenje izradeno od strane projektantske firme

o







»GEOGRID” d.o.o. Tivat el. potpisano 25.07.2025.godine u 10:26:13,
+02'00".

. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/24-11369 od 03.02.2025.godine

izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
predmetna lokacija je po namjeni ,Naseljeg“ — N, sa koeficijentima za
mjesovitu namjenu: 0.4 — zauzetost i 1.0 — izgradenost, kao i maksimalna
spratnost od tri vidljive etaze P+2 uz moguénost formiranja podrumskih etaza,
m?ksimalna bruto gradevinska povrsina objekata na lokaciji iznosi cca 1752
m*.

Po sluzbenoj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sljedecu dokumentaciju:

Uvidom u elektronsku evidenciju katastra nepokretnosti, u List nepokretnosti
br. 501 — prepis od 19.08.2026. godine, utvrdeno je da se kat. parc. br. 310/4
KO Sutvara vodi kao njiva 2. klase, povr§ine 805 m?, kat. parc. br. 310/6 KO
Sutvara kao njiva 2. klase, povrSine 68 m?, kat. parc. br. 311/1 KO Sutvara
kao voénjak 2. klase, povrsine 853 m? i kat. parc. br. 311/2 KO Sutvara kao
vocnjak 2. klase, povrSine 26 m? sve u vlasniStvu privrednog drustva
»,HELADA MONT" d.o.0. Niksi¢, bez tereta i ograni€enja.

Potvrda, broj UP 18-337/26-2641/4 od 05.08.2026.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema RjeSenju br. UP 18-337/26-2641/3 uplatio cjelokupni iznos
utvrdene naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Potvrda broj 26-760/5 od 29.07.2026.god. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” d.o.o. da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz ¢lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 310/4, 310/6, 311/1 i 311/2 K.O.
Sutvara.

Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade br. 0403-
402/26-16327/2 od 06.08.2026.godine izdata od strane Sekretarijata za
lokalne prihode, budZet i finansije opstine Kotor, da je dana
28.07.2026.godine uplacen pripradajuéi dio naknade od 20% iz Zakona o
regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja.

Vodna saglasnost br. 1604-319/26-499 od 17.02.2026.godgodine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetni$tva komunalne poslove i saobraéaj.

Pozitnivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-700/1 od 02.03.2026.godine od strane CEDIS-a.

RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekta br. UP/I-05-
510/2024-6 od 23.06.2026.godine, uraden od strane ,ING INVEST" d.o.0. iz
Podgorica.







e Saglasnost br. 02-20-830/1 od 24.03.2026.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.0.0. na projektno - tehnicku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehni¢kih
instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog biroa ,GEOGRID"
d.o.o. Tivat.

o Saobracajna saglasnost UP/l br. 1606-341/26-500/2 od 17.02.2026.god.
izdata od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i

saobra¢aj na projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,S&l
PROJEKT" d.o.0. Podgorica.

» Saglasnost Ministarstva unutrasnjih poslova br. 13-UPI-236/26-2660/2 od
20.02.2026.godine na mjere za$tite predvidenje Elaboratom zastite od
poZara, izradenim od strane ,PAMING* d.0.0. Podgorica.

o Saglasnost na glavni projekat, izdata od strane Agencije za civilno
| vazduhoplovstvo broj: 03/2-348/26-65/3 od 06.05.2026.godine.

» Saglasnost na glavni projekat, izdata od strane Agencije za elektronske
komunikacije | postansku djelatnost broj: 0403-4584/3 od 22.07.2026.godine.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom c&injenicnom stanju, priloZzenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata, donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor, uloZzena u dva primjerka, u roku od 15 dana od
dana prijema rjeSenja preko ovog Sekretarijata.

SAMOSTALNA SAVJETNICA |




